
Sehr geehrte Damen und Herren,

der heutige Mandantenbrief startet mit einem Überblick über die aus unserer Sicht wichtigsten Änderungen durch das 
Jahressteuergesetz 2022. Darüber hinaus werden u.a. zwei ermieterfreundliche rteile des undes nanzh fs, eine  
wichtige ntscheidung zur d elten Haushaltsführung und Hinweise der inanz erwaltung für irecard kti n re  

rgestellt.

Mit freundlicher m fehlung

Jahressteuergesetz 2022

Das 34 Druckseiten umfassende Jahressteuergesetz 2022 
führt zu zahlreichen Änderungen, deren wichtigste im l
genden nach den einzelnen betr enen Steuergesetzen 
ents rechend der eweiligen aragrafenf lge rgestellt 
werden. uf die nwendungszeit unkte wird bei den  
eweiligen Änderungen eingegangen.

Änderungen im Einkommensteuerrecht

Der Teil einer Rente, der auf den Grundrentenzuschlag 
für lang hrig ersicherte entf llt, wird durch  3 r. 4a  
steuerfrei gestellt. Diese Regelung gilt ab dem . .202 .

ach dem 3 . 2.202  erzielte innahmen bzw. ntnah
men aus dem etrieb bestimmter h t ltaikanlagen  
werden durch den neuen  3 r. 2 StG steuerfrei gestellt.  
nf lgedessen k nnen usgaben in usammenhang mit 

dem etrieb s lcher nlagen nicht mehr abgesetzt und er
luste nicht mehr geltend gemacht werden. Die euregelung 
gilt für h t ltaikanlagen

 bis zu einer rutt leistung n 30 k  eak , die in  
 usammenhang mit infamilienh usern der nicht 
 hnzwecken dienenden Geb uden betrieben werden

  bis zu einer rutt leistung n  k  eak  e hn   
 der Gewerbeeinheit, die in usammenhang mit wei   
 und Mehrfamilienh usern, gemischt genutzten der  
 Gewerbeimm bilien betrieben werden.

Die Steuerbefreiung entf llt beim etrieb einer der meh
rerer h t ltaikanlagen durch einen Steuer ichtigen mit 
einer eistung bzw. Gesamtleistung n mehr als 00 k  

eak . Dies gilt eweils ges ndert für natürliche ers nen, 
ers nen  und a italgesellschaften. etreibt eine erm

gens erwaltende ers nengesellschaft eine steuerbefreite 
h t ltaikanlage, führt dies  entgegen der im Mandan

tenbrief 20 22 rgestellten Rechts rechung  nicht mehr 
zur m uali zierung der ermietungseinkünfte in s lche 
aus Gewerbebetrieb.

ufwendungen für ein h usliches rbeitszimmer sind nach 
der eufassung des  4 bs.  Satz  r. b Satz 2 StG 
in ller H he abziehbar, wenn der Mittel unkt der gesam
ten betrieblichen und beru ichen et tigung im h uslichen 

rbeitszimmer liegt. Das gilt auch dann, wenn für die be
triebliche der beru iche T tigkeit ein anderer rbeits latz 
zur erfügung steht. Hierfür k nnen entweder die tats ch
lichen ufwendungen der eine auschale in H he n 
.2 0  geltend gemacht werden. Die auschale sinkt um 
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nicht rliegen. ach der egründung des Gesetzes ist die 
auschale ers nenbez gen, kann als  n hegatten bei 

rliegen der raussetzungen eweils angesetzt werden. 
Diese Regelung gilt erstmals für nach dem 3 . 2.2022 aus
geübte T tigkeiten.

Die H me ce auschale nach  4 bs.  Satz  r. c 
StG gilt künftig zeitlich unbefristet. Sie betr gt   r  

Tag, ma imal aber .2 0  r  Jahr. S fern dauerhaft kein 
anderer rbeits latz zur erfügung steht, ist die Tages au
schale auch dann abzugsf hig, wenn die erste T tigkeit am 
gleichen Tag ausw rts der an der ersten T tigkeitsstelle 
ausgeübt wird. uch diese Regelung gilt erstmals für nach 
dem 3 . 2.2022 ausgeübte T tigkeiten. Die auschale darf 
nicht in ns ruch gen mmen werden, wenn für die h
nung zugleich nterkunftsk sten im Rahmen einer d el
ten Haushaltsführung geltend gemacht werden.

n   bs.  StG wird steuerlich erstmals ein ahlrecht 
für die ildung akti er und assi er Rechnungsabgren
zungs sten eingeführt. Dieses ahlrecht darf ausgeübt 
werden, wenn die eweilige innahme der usgabe nicht 
h her ist als der für geringwertige irtschaftsgüter gelten
de etrag n derzeit 00 . iegt eine innahme der us
gabe über dieser Grenze, entf llt das ahlrecht, s  dass alle 
infrage k mmenden siti nen akti  und assi  abgegrenzt 
werden müssen. Die Gesetzes nderung ist eine Reakti n 
auf die Rechts rechung des undes nanzh fs H , die 
bereits im Mandantenbrief 203 2  rgestellt wurde. Die 

euregelung gilt erstmals für irtschafts ahre, die nach 
dem 3 . 2.202  enden, als  für das irtschafts ahr 2022 
bzw. das abweichende irtschafts ahr 202 2022.

ach dem 3 . 2.2022 fertiggestellte hngeb ude k nnen 
nach   bs. 4 Satz  r. 2 StG mit 3  r  Jahr statt 
bisher 2  abgeschrieben werden. n ltf llen bleibt es bei 
der bschreibung mit 2 .

Die S nderabschreibung für Mietw hnungsneubauten 
nach  b StG wird für hnungen, die aufgrund eines in 
den Jahren 2023 bis 202  gestellten auantrags bzw. einer 

auanzeige hergestellt werden, wie f lgt m di ziert

  Die  nans ruchnahme der S nderabschreibung setzt  
 raus, dass das Geb ude, in dem sich die hnung  
 be ndet, die riterien für ein zienzhaus 40   
 nachweislich erfüllt.

 Die nscha ungs  der Herstellungsk sten e uadrat  
 meter hn che dürfen nicht mehr als 4. 00  betragen.

 Der H chstbetrag für die S nderabschreibung steigt n  
 2.000  auf 2. 00  e uadratmeter hn che.

Der rbeitnehmer auschbetrag nach  a Satz  r.  
uchst. a StG steigt ab dem eranlagungszeitraum 2023 
n bisher .200  auf .230 .

lters rs rgeaufwendungen nach  0 bs.  r. 2 StG, 
etwa eitr ge zu der gesetzlichen Renten ersicherung der 
einem ers rgungswerk, sind nach bs. 3 Satz  der r
schrift ab eranlagungszeitraum 2023 in ller H he ab
zugsf hig. 

in neuer bs. 3 in   StG s ll sicherstellen, dass die 
nergie reis auschale in H he n 300  bei eziehern 
n Renten und ers rgungsbezügen im eranlagungszeit

raum 2022 der esteuerung unterw rfen wird, indem sie 
den ers rgungsbezügen zugerechnet wird. Der ltersent
lastungsbetrag wird ins weit nicht gew hrt.

ine ab eranlagungszeitraum 2022 geltende Ände
rung n  20 bs.  Satz 3 StG s rgt dafür, dass nicht 

ausgeglichene erluste aus a ital erm gen eines hegat
ten mit Gewinnen des anderen hegatten aus a ital er
m gen errechnet werden dürfen. Dies war bislang nach 
der Rechts rechung des undes nanzh fs H  mangels 
einer Rechtsgrundlage nicht zul ssig.

Der S arer auschbetrag nach  20 bs.  StG steigt 
ab eranlagungszeitraum 2023 n bisher 0   für in
zel ers nen bzw. . 02  bei usammen eranlagung auf 
.000  bzw. 2.000 .

Der ntlastungsbetrag für lleinerziehende nach  24b StG 
wird mit irkung ab 2023 n bisher 4.00   auf 4.2 0  
erh ht.

Der im all eines ll hrigen, in usbildung be ndlichen, 
ausw rtig untergebrachten indes absetzbare usbildungs
freibetrag nach  33a bs. 2 StG steigt ab eranlagungs
zeitraum 2023 n bisher 24  auf .200 .

ei einer kurzfristigen esch ftigung kann nach  40a  
bs.  Satz 2 r.  StG ab 2023 rbeitsl hn n bis zu 
0  e rbeitstag  statt bisher bis zu 20   auschal 

ersteuert werden. 

b dem . .2023 unterliegen innahmen aus einer stillen 
eteiligung und artiarischen Darlehen s wie insen aus 
a italf rderungen, die über nternet Dienstleistungs
lattf rmen erw rben bzw. einger umt wurden, nach  43  
bs.  Satz  r. a StG dem a italertragsteuerabzug.

Das anges arte lters rs rge erm gen Riester Rente   
kann ab dem Jahr 2024 auch für ufwendungen für energe
tische Ma nahmen nach  3 c bs.  StG in einer selbst 
genutzten hnung erwendet werden. Dies ergibt sich 
aus  2a bs.  Satz  r. 3 StG.

Die neuen  23 2  StG regeln ab 2022 die esteue
rung der s g. Dezemberhilfe, durch die ntlastungen für 
die ezieher n Gas und rme gew hrt wurden. Diese 

ntlastungen unterliegen generell der esteuerung. S fern 
sie nicht unter eine andere inkunftsart des StG fallen, 
handelt es sich um S nstige inkünfte . b und in wel
chem mfang eine esteuerung erf lgt, h ngt n der 
H he des zu ersteuernden ink mmens ab. etr gt die
ses weniger als .   hegatten  33. 30  entf llt die 

esteuerung. is zu einem zu ersteuernden ink mmen 
n 04.00   hegatten  20 .0   erf lgt eine gemil

derte, darüber hinaus die lle esteuerung.

Energiekrisen eitragsgesetz

rtikel 40 des Jahressteuergesetzes 2022 enth lt das  
nergiekrisenbeitragsgesetz , mit dessen Hilfe Über

gewinne abgesch ft werden s llen. Das Gesetz betri t 
nternehmen aller Rechtsf rmen, die mindestens   

ihres msatzes in den ereichen trakti n, ergbau, 
rd lra nati n der Herstellung n kereierzeugnissen  

erzielen. Diese unterliegen in den beiden nach dem 
3 . 2.202  beginnenden irtschafts ahren eweils einer 
S ndersteuer n 33 . rh ben wird diese S ndersteuer 

n dem steuerlichen Gewinn, der den um 20  erh h
ten steuerlichen Durchschnittsgewinn der irtschafts ahre 
20  bis 2020 übersteigt.

Änderungen im msatzsteuerrecht

ine ab . .2023 geltende Änderung n  2 bs.  Satz  
StG führt dazu, dass die umsatzsteuerliche nterneh

mereigenschaft unabh ngig n der Rechtsf higkeit des 



nternehmers rliegen kann. nternehmer k nnen daher 
auch nicht rechtsf hige ers nenzusammenschlüsse sein. 
Dies gilt insbes ndere für ruchteilsgemeinschaften.

ür die ieferung, die infuhr, den innergemeinschaftli
chen rwerb s wie für die nstallati n n h t ltaik  
anlagen einschlie lich Str ms eichern gilt seit dem 
. .2023 nach  2 bs. 3 StG ein msatzsteuersatz 
n 0 . raussetzung dafür ist, dass die h t ltaik

anlage auf der in der he n ri atw hnungen s wie 
entlichen der anderen Geb uden, die für dem Gemein

w hl dienende T tigkeiten genutzt werden, installiert wird.  
etzteres ist anzunehmen, wenn die eistung einer h t
ltaikanlage nicht mehr als 30 k  eak  betr gt.

Die inführung eines Steuersatzes n 0  war n twendig, 
um ieferanten n h t ltaikanlagen den rsteuerab
zug aus der Rechnung n rlieferanten der Herstellern 
zu erm glichen.

Die etragsgrenze für Steuererleichterungen zugunsten 
steuerbegünstigter r erschaften in  23a bs. 2 StG 
wurde mit irkung ab . .2023 n 3 .000  auf 4 .000  
angeh ben.

Die rist für den Übergang der entlichen Hand zur zwin
genden nwendung der euregelung der msatzbesteue
rung wird erneut um zwei Jahre erl ngert, s   2  bs. 
22a StG.

Änderungen im e ertungsrecht

Die Änderungen im ewertungsrecht betre en insbes n
dere die ewertung bebauter Grundstücke, in llen n 

rbbaurechten s wie n Geb uden auf fremdem Grund 
und den. ns weit wurden für ewertungsstichtage nach 
dem 3 . 2.2022 n assungen an die ge nderte mm bi
lienwertermittlungs er rdnung mm ert  rgen m
men. 

Dadurch s ll gew hrleistet werden, dass die auf asis der 
mm ert  ermittelten aktuellen Grundstücksdaten bei 

der ewertung des Grundbesitzes für wecke der Schen
kung  und rbschaftsteuer angewendet werden k nnen. 
Dies betri t insbes ndere die H he der iegenschaftszins
s tze und die ertzahlen für das Sachwert erfahren. Die 
Änderungen des rtragswert  und des Sachwert erfahrens 
k nnen bei in , wei  und Mehrfamilienh usern zu h
heren erten führen. llerdings sind beide erfahren nur 
dann anzuwenden, wenn keine geeigneten ergleichswerte 

rliegen.

eiterhin wurde in  3 ewG geregelt, dass eststel
lungserkl rungen, insbes ndere zu Grundbesitzwerten, 
elektr nisch an die inanz erwaltung übermittelt werden 
müssen. Der eit unkt für die erstmalige nwendung der 
Regelung wird m undes nanzministerium und den 

andes nanzbeh rden festgelegt.

Änderungen der ga enordnung

n den Änderungen im ereich der bgaben rdnung  
her rzuheben sind

 die Durchbrechung des Steuergeheimnisses nach  30 ,  
 wenn Straf erfahren wegen unrechtm ig erlangter  
 eistungen aus entlichen Mitteln im uge der r na  
 andemie durchgeführt werden

 die M glichkeit der entlichen ustellung n Steuer 
 erwaltungsakten durch ekanntmachung auf einer  

 nternetseite der in einem elektr nischen rtal der  
 inanz erwaltung nach  22 

 die Scha ung einer Rechtsgrundlage in  3 b , um 
  künftig direkte uszahlungen n entlichen eistungen  
 rnehmen zu k nnen. n diesem usammenhang s ll 
 eweils die  natürlicher ers nen ges eichert werden.

ermietung  u tei ung des esamtkau reises einer 
mmo i ie au  rundst ck und e ude

ird eine zur ermietung bestimmte mm bilie gegen 
ahlung eines Gesamtkauf reises erw rben, muss dieser 

auf das Grundstück und das Geb ude aufgeteilt werden, 
weil nur der Geb udeteil abgeschrieben werden kann. Die 

nscha ungsnebenk sten  insbes ndere Grunderwerb
steuer, Maklerc urtage, tar  und Grundbuchk sten  
sind dann nach dem erh ltnis der erte n Grundstück 
und Geb ude aufzuteilen.

ur auf reisaufteilung hat die inanz erwaltung eine 
rbeitshilfe zur erfügung gestellt, auf deren nwendung 

die inanz mter regelm ig bestehen. S  auch im all 
des aufs einer ausschlie lich zur ermietung bestimmten 

erienw hnung an der stsee für . 00  auf reis  
zuzüglich rund 4.000  ebenk sten im ugust 20 3. 

uf asis der rbeitshilfe ermittelte das inanzamt den 
Geb udeanteil an den nscha ungsk sten zun chst mit  

 . achdem der igentümer ein Gutachten eines ent
lich bestellten und ereidigten Sach erst ndigen rgelegt 
hatte, w nach sich laut rtragswert erfahren ein ert n 

.200  mit einem Geb udeanteil n 4,3   ergab, 
wandte die ewertungsstelle des inanzamts das Sach
wert erfahren an, das zu einem Sachwert n rund 2.000  
und einem Geb udeanteil n nur n ch   führte.

in m inanzgericht beauftragter Gutachter ermittel
te den Geb udeanteil nach dem rtragswert erfahren mit 

,0   bei einem rtragswert n rund . 00  und 
nach dem  aus seiner Sicht unsachgem en  Sachwert
erfahren mit , 3  bei einem Sachwert n kna  
0 .000 .

achdem das inanzamt sich dazu er ichtet hatte, den 
Geb udeanteil n , 3  zu akze tieren, wurde die lage 
abgewiesen. Die dagegen gerichtete Re isi n war erf lg
reich, s  dass die Sache m undes nanzh f H  letzt
lich an das G zurück erwiesen wurde. Der H erweist 
darauf, dass

 für die Sch tzung des erts des Grundstück  und  
 Geb udeanteils alle in der mm bilienwertermittlungs  
 er rdnung aufgeführten erfahren  ergleichswert , 
 rtragswert  und Sachwert erfahren  herangez gen  
 werden k nnen

 die ntscheidung für eines dieser erfahren nach den  
 erh ltnissen des inzelfalls zu tre en ist

 keines dieser erfahren rrangig anzuwenden ist.

m rteilsfall tendiert der H zum rtragswert erfahren, 
weil der auf reis n . 00  s wie die beiden rtrags
werte n . 00  bzw. .200  nahe beieinanderlagen. 
Die deutliche bweichung des Sachwerts n 0 .000  
s rach gegen die ignung dieses erfahrens.

S llte die inanz erwaltung dieser ntscheidung nicht 
f lgen, dürfte es sinn ll sein, einen ents rechend uali

zierten Gutachter einzuschalten. Das gilt insbes ndere 
beim auf n Renditeimm bilien wie dem erienhaus 
im rteilsfall.



o e te ausha ts hrung   
us tz iche er ungskosten r te atz

ei einer beru ich bedingten d elten Haushaltsführung 
k nnen sten für die nterkunft am T tigkeits rt nach  
  bs.  r.  Satz 4 StG bis ma imal .000  r   

M nat als erbungsk sten abgesetzt werden. u den n
terkunftsk sten rechnen die rutt kaltmiete bzw. bei einer  

igentumsw hnung die bschreibung, Schuldzinsen s wie 
etriebs , Reinigungs  und egek sten, weiterhin laut  
inanz erwaltung Rundfunkgebühren und weitw h

nungssteuer s wie Gebühren für einen Stell latz. 
ufwendungen für die inrichtung und Haushaltsartikel 

geh ren dagegen nicht zu den nterkunftsk sten.

Hinsichtlich der sten für einen Stell latz zeigen 
sich die inanzgerichte allerdings gr zügiger als die  

inanz erwaltung. S  hat nun das G Mecklenburg r
mmern entschieden, dass s lche Stell latzk sten nicht 

zu den nterkunftsk sten rechnen, s ndern zus tzlich 
zu diesen als erbungsk sten abzugsf hig sind. Das G 
geht da n aus, dass die Stell latzk sten ebenfalls beruf
lich eranlasst und angesichts der in einer Gr stadt mit 
anges annter ark latzsituati n gelegenen hnung auch 
n twendig waren.

Die Stell latzk sten rechnen nicht zu den nterkunfts
k sten, weil der Stell latz unabh ngig n der hnung 
angemietet wurde. twas anderes würde nur dann gelten, 
wenn hnung und Stell latz eine untrennbare inheit bil
den würden der nur zusammen angemietet werden k nn
ten. n Gr st dten sei ed ch da n auszugehen, dass eine 

hnung auch hne Stell latz angemietet der erw rben 
werden kann.

Das rgument der inanz erwaltung, dass nach der Geset
zesbegründung auch Miet  und achtgebühren für 
Stell l tze zu den nterkunftsk sten geh ren s llen, l sst 
das G nicht gelten, weil diese u assung sich nicht im 
Gesetz niedergeschlagen hat. ielmehr s richt gerade die 
Gesetzesbegründung zur .000 Grenze gegen die inbe
ziehung der Stell latzk sten.

Das G hat die Re isi n zum undes nanzh f H  zu
gelassen. b das inanzamt diese M glichkeit zur Schaf
fung n Rechtsklarheit wahrnehmen wird, ist n ch en.

ermietung   
o orta zug reno ierungs edingter ietera ndungen

m Mandantenbrief 204 22 wurde eine ntscheidung des 
G Münster rgestellt, in der es darum ging, b kurz 

nach dem auf eines Hauses zur rleichterung der Ren
ierung gezahlte b ndungen für die u sung der Miet
erh ltnisse zu anscha ungsnahen, nur er bschreibung 

zu berücksichtigenden Herstellungsk sten der zu s f rt 
abzugsf higen erbungsk sten führen. hrend sich das 

inanzgericht für anscha ungsnahen ufwand entschieden 
hatte, hat der undes nanzh f H  im Re isi ns erfah
ren den s f rtigen erbungsk stenabzug zugelassen.

Der H stützt das rteil auf die nach seiner u assung 
geb tene enge uslegung des egri s der anscha ungs

nahen Herstellungsk sten  in   bs.  r. a StG.  
Hierunter fallen nur ufwendungen für nstandsetzungs  
und M dernisierungsma nahmen, die binnen drei Jah
ren nach der nscha ung eines Geb udes anfallen. Dies 
schlie t auch ufwendungen für die eseitigung erdeck
ter M ngel ein. Die rschrift erfasst s mit nur bauliche 
Ma nahmen an inrichtungen des Geb udes und am Ge
b ude selbst. ufwendungen, die nur in einem mittelbaren 

usammenhang mit auma nahmen stehen, werden da
gegen nicht erfasst. Das gilt unabh ngig da n, b die Re
n ierungsma nahmen nur nach ntmietung  der auch 
bei rtbestehen der Miet erh ltnisse h tten durchgeführt 
werden k nnen.

Da n zu unterscheiden ist die ahlung n b ndungen 
an Mieter der utzungsberechtigte, weil ein Geb ude ab
gerissen und an dessen Stelle eine neue mm bilie errichtet 
werden s ll. ei dieser nstellati n führen die brissk s
ten und b ndungszahlungen zu Herstellungsk sten der 
neuen mm bilie.

a ita ertr ge  er cksichtigung on irecard er usten

Die inanzbeh rden Hamburgs weisen darauf hin, dass 
De tbanken ktien n irecard als wertl s ausbuchen. 
nf lgedessen erzielt der bisherige kti n r einen erlust 

aus der er u erung n ktien. Derartige in der in
k mmensteuererkl rung angesetzte erluste werden bei 
der eranlagung allerdings nur dann berücksichtigt, wenn 
der Steuer ichtige eine erlustbescheinigung nach  43a 

bs. 3 Satz 4 StG rlegen der die erluste durch andere 
geeignete nterlagen nachweisen kann.

Da es sich hierbei um erluste aus der usbuchung wert
l ser irtschaftsgüter handelt, dürfen diese nach  20  

bs.  Satz  StG nur bis zu 20.000  mit siti en in
künften aus a ital erm gen errechnet werden. Darüber 
hinausgehende erluste sind in den lge ahren ebenfalls 
nur bis zur H he n eweils 20.000  ausgleichbar.

ermietung   
nstandha tungsr ck age eim ohnungskau

achdem der undes nanzh f H  bereits im Jahr 2020 
entschieden hat, dass der reis für den auf einer igen
tumsw hnung für Grunderwerbsteuerzwecke nicht um die 
anteilige nstandhaltungsrücklage zu mindern ist, erweist 
die D rankfurt in einer aktuellen erfügung darauf, 
dass sich hieraus keine ertragsteuerlichen lgen ergeben.

Die anteilige Rücklage rechnet un er ndert nicht zu den 
nscha ungsk sten der igentumsw hnung, da sie letzt

lich mit einer Geldf rderung ergleichbar ist. rst die er
wendung der Rücklage für z. . Re araturen führt zum 

erbungsk stenabzug. Dazu, wie die auf die Rücklage 
entfallende Grunderwerbsteuer zu behandeln ist, u ert 
sich die D leider nicht. Hierbei dürfte es sich um s f rt 
abzugsf hige erbungsk sten handeln.


